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BESONDERE VORSCHRIFTEN ZUM UBERBAUUNGSPLAN FELD I

1. BESTANDTEILE DES UBERBAUUNGSPLANES
Der Uberbauungsplan Feld Il umfasst die folgenden Bestandteile:
- Vorschriften
- den Gestaltungsplan 1 : 500
- den Erschliessungsplan 1 : 500
- die Nutzungs- und Bauvorschriften der Gemeinde Niederurnen
- die kantonalen Gesetze und Verordnungen

2, PLANUNGSZWECK
Der Uberbauungsplan regelt die Erschliessung und Bebauung der Bauparzellen, mit
guter Einflgung in den Rahmen der Gesamtplanung und unter Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Das Reglement legt ergédnzende und abweichende Vorschriften zu den Nutzungs-
und Bauvorschriften der Gemeinde Niederurnen fest.

3. LAGE DER BAUTEN 3
Alle Hauptbauten sind auf den im Gestaltungs-Richtplan definierten Uberbauungs-
bereich zu stellen. Die festgelegten Grundflachen fiir Haupt- und Nebenbauten
gemass Bauordnung dirfen nicht Gberschritten werden.

Die Hohe des Erdgeschossbodens darf max. 50 cm’ tiber dem Niveaupunkt liegen.
Fur die H6he von Nebenbauten gilt die Bauordnung.

4. BAUART / BAUWEISE
Alle Hauptbauten sind als Satteldacher auszufiihren.

Alle Nebenbauten sind als Flach-, Pult- oder Satteldacher auszufihren.

In den Baugebieten A, B, C muss die Dachfirstrichtung dem Bebauungsplan ent-
sprechen.

Pro Wohneinheit sind eine Garage und ein Abstellplatz oder zwei Garagen erforder-
lich.

5. ERSCHLIESSUNG
Samtliche Parzellen werden mit privaten Strassen und den benétigten Ver- und Ent-
sorgungsleitungen erschlossen (gem. Bericht und Veranlagung vom 30. August 94)

Die Erschliessungsstrasse dient ausschliesslich als Fahrbahn, das Abstellen von
Motorfahrzeugen und Anhéangern auf der Strasse ist untersagt.




6. PARZELLIERUNG )
Die Parzellierung erfolgt auf der Basis des Uberbauungsplanes durch den Geometer.
Die genauen Grundstiickflachen werden durch den Geometer bestimmt.
| Auf den Parzellen 3, 4, 5 und 6, 7, 8, sowie 9, 10, 11 kénnen an Stelle von drei auch
‘ nur zwei Wohneinheiten erstellt werden.

| 7. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
| Der Bebauungsplan sowie dieses Reglement sind Planungsinstrumente mit zwingen-
dem Inhalt.

8. INKRAFTTRETUNG
Uberbauungsplan und Reglement treten nach Genehmigung durch den Gemeinderat
in Kraft.
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