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Besondere Vorschriften zum Uberbauungsplan Feld Il

1.

Bestandteile des Uberbauungsplanes

Der Uberbauungsplan Feld Il umfasst die folgenden Bestandteile:
- Vorschriften

- den Gestaltungsplan 1:500

- den Erschliessungsplan 1:500

- die Nutzungs- und Bauvorschriften der Gemeinde Niederurnen
- die kantonalen Gesetze und Verordnungen

Planungszweck

Der Uberbauungsplan regelt die Erschliessung und Bebauung der Bauparzellen, mit guter Ein-
fagung in den Rahmen der Gesamtplanung und unter Wahrung des Orts- und Landschaftsbil-
des.

Das Reglement legt erganzende und abweichende Vorschriften zu den Nutzungs- und Bauvor-
schriften der Gemeinde Niederurnen fest.

Lage der Bauten

Alle Hauptbauten sind auf den im Gestaltungs-Richtplan definierten Uberbauungsbereich zu
stellen. Die festgelegten Grundflachen fur Haupt- und Nebenbauten geméass Bauordnung dir-
fen nicht Gberschritten werden.

Die Hohe des Erdgeschossbodens darf max. 50 cm Gber dem Niveaupunkt liegen.

Fur die Héhe von Nebenbauten gilt die Bauordnung.

Bauart / Bauweise
Alle Nebenbauten sind als Flach-, Pult- oder Satteldacher auszufthren.

Pro Wohneinheit sind eine Garage und ein Abstellplatz oder zwei Garagen erforderlich.

Erschliessung
Samtliche Parzellen werden mit privaten Strassen und den benétigten Ver- und Entsorgungslei-
tungen erschlossen (gem. Bericht und Veranlagung vom 30. August 1994).

Die Erschliessungsstrasse dient ausschliesslich als Fahrbahn, das Abstellen von Motorfahrzeu-
gen und Anhéngern auf der Strasse ist untersagt.

Parzellierung )
Die Parzellierung erfolgt auf der Basis des Uberbauungsplanes durch den Geometer. Die ge-
nauen Grundstickflachen werden durch den Geometer bestimmt.

Auf den Parzellen 3, 4, 5 und 6, 7, 8 sowie 9, 10, 11 kdnnen an Stelle von drei auch nur zwei
Wohneinheiten erstellt werden.

Schlussbestimmungen
Der Bebauungsplan sowie dieses Reglement sind Planungsinstrumente mit zwingendem Inhalt.

In-Kraft-Tretung
Uberbauungsplan und Reglement treten nach Genehmigung durch den Gemeinderat in Kraft.
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