17-6

ollis

Gemeinde .
8753 Mollis . .Gemeinderat
: i . Kerenzerstrasse1, CH-8753 Mollis
Tel. 055 612 12 26, Fax 055 612 25 53
E-Mail: info@mollis.ch
Internet: www.mollis.ch

EINSCHREIBEN , 8753 Mollis, 17.01.2005 /Ho

Baugesellschaft Rosenhof
Glarner Kantonalbank
8750 Glarus

Entscheid zum UberbauungSpIan »Areal Rosenhof* '

Sehr geehrte Damen und Herren
Wir beziehen uns auf Ihre Uberbauungsplan-Eingébe, datiert vom 17.12.2004

Die Rede ist vom:Uberbauungsplan, bezeichnet mit def Referenz-Nummer GKB_MO
2229, Plan-Nummer G001. Integrierende Bestandteile dieser Eingabe sind auch das
Schreiben lhres Architekturbiiros Werkhof AG, Ziirich, ebenfalls datiert vom 17. Dez. 2004
sowie der Héhenkotenplan Gebaudekanten, datiert vom 31.12.04.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 6.’Januar 2005 die besagte Uberbauungs-
plan-Eingabe genehmigt, mit folgenden Auflagen und Optionen:

Das Bebauungsareal liegt teilweise in der Dorfkernzone, Zone 1 sowie zu einem klei-
neren Teil in der Wohnzone 2a. Die fiir Hauptbauten giiltige Ausniitzungsziffer (AZ)
liegt normalerweise in der Zone 1 bei 0,6, in der Zone 2a bei 0,4, auf das ganze
Grundstlck gerechnet ca. bei 0,56. Die auf Ihre Arealbebauung berechnete Ausniit-
zung von 0,64 wird damit um 0,08 Gberschritten. Weil Ihr Vorhaben gemass dem vor-
liegenden Uberbauungsplan als Bebauung eines grésseren Areals bzw. ein Gesamt-
konzept nach Art. 6 Bauordnung angesehen wird, wird Ihnen die erwahnte Uberschrei-
tung der normalen Ausnutzung gemass der Definition des besagten Bauardnungsarti-
kels gewéhrt. ‘ :

Aus gleichen Griinden, wie im vorangehenden Abschnitt genannt, werden auch die
Gebédudeabstédnde (siehe Art. 21 Bauordnung), wo und soweit sie auf dem Uberbau-
ungsplan die ordentlichen 8 m unterschreiten, genehmigt. Eine Unterschreitung von 5
m wird aber in keinem Fall gestattet. -

Geschosszahl: nach Art. 5 Bauordnung sind in der Dorfkernzone zwei Vollgeschosse
und ein ausgebautes Dachgeschosse oder drei Voligeschosse ohne Dachausbau, aber
Giebelzimmer gestattet. Und in der Zone 2a sind zwei Vollgeschosse, kein ausgebau-
tes Dachgeschoss, jedoch Giebelzimmer gestattet. Dabei ist zu beachten, dass nach
Art. 27 Bauordnung nur Giebelzimmer zugelassen werden, deren Flache maximal %
(50 %) des Vollgeschosses betragen. Also braucht es fur den Fall, dass lhre geplanten
Attikawohnungen (Uber drei Vollgeschossen liegend) zugestanden werden, eine Aus-
nahmebewilligung. Diese kann nach Art. 6 Absatz 1 Bauordnung namentlich in der Zo-
ne 2a unter gewissen Bedingungen erteilt werden.
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Der Gemeinderat ist der Auffassung, dass sich diese Ausnahmeregelung (Geschoss-
flachen) fir (hre geplanten Attikawohnungen sowohl in der Zone 2a als auch — in erwei-
terter sinngemésser Auslegung der Bestimmung — selbst in der Dorfkernzone anwen-
den l4sst. Allerdings darf die Geschossflache von 2/3 (66,6 %) der Gesamtflache des
darunterliegenden Geschosses in keinem Falls uberschritten werden.

Zuséitzliche‘Auﬂaqen

Die Erschliessung der angrenzenden Parzellen GB Mollis Nr. 42, 47, 48, 57, 59, 60.-
63, 1373 und 2161 muss gewahrleistet sein.

Bezlglich der auf dem Uberbauungsplan aufgefihrten Fusswegverbindung vom Riite-
listrdsschen, ab ca. Héhe Asylantenunterkunft ,Daheim*, via Kindergarten bis zum Nie-
derwilerstrasschen verlaufend, hat die Grundeigentiimerin des Uberbauuungsgebietes
Rosenhof fur dessen Durchquerung ein éffentlichies Fusswegrecht einzurdumen.

Die Gebiihren fur die Behandlung des Uberbauungsplans und die diesbezglichen
Gutachterkosten (Ortsplanerin Arch. ETH Wildberger) fallen gemass Art. 5 Bauregle-
ment der Gemeinde Mollis zu Lasten der Gesuchstellerin (Bauherrschaft). Die Rech-
nungstellung erfolgt mit separater Post. ; ‘ :

Fur das Bachlein namens ,Kerenzerbriinneli“, soweit das Uberbauungsgebiet ans Ge-
wasser angrenzt, obliegt die Wuhrpflicht auf der betreffenden Uferseite der Grundei-
gentumerin der Uberbauung Rosenhof (Art. 189 EG ZGB). :

Beim nérdlichsten Mehrfamilienhaus wird der gesetzliche Grenzabstand nach unserer
Beurteilung Uberschritten. :

Wir zitieren Artikel 24 kant. Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) Abs. 1: Der Grenz-
abstand betrégt vorbehéltlich anderer nachbarrechtlicher Abmachungen 4,00 m.

Abs. 2: Bei vier- und fiinfgeschossigen Wohnbauten betréagt der Grenzabstand mindes-
tens > der sichtbaren Héhe des héheren Gebéudes, abziiglich 4,00 m. :
Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass Grenzabstand-Regelungen privates (also nicht
offentliches) Recht betrifft und eine Sache der betreffenden Nachbarn unter sich ist.

Die Planung in Sachen Werkleitungserschliessung iibers gesamte Areal muss die
Bauherrschaft vor Baubeginn (zur Prifung und Beurteilung durch die Fachinstanzen)
an den Gemeinderat einreichen und durch diesen bewilligen lassen.

Ausserdem gehen wir davon aus, dass wir uns auf die von Ihrer Seite gemachte miind-
liche Zusage sttitzen kénnen, wonach Sie bestrebt sind, einen Teil der Liegenschaft
Rosenhof einer gewerblichen Nutzung zuzufihren. Im Sinne einer wirtschaftsforderli-
chen Politik liegt dem Gemeinderat sehr daran, dass nebst gefilliger Wohnungen auch
zweckmaéssige moderne Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

Im Weitern weisen wir darauf hin, dass Sie in Bezug auf das Bauvorhaben im Rosen-
hof je einen Brief vom Kantonalen Amt fiir Umweltschutz (dat. v. 5. Jan. 05) und
vom Kantonsforstamt (datiert vom 6. Jan. 05) erhalten haben. Sie werden ersucht, die
in diesen Schreiben aufgefiihrten Anliegen zu befolgen. Soweit es sich'um gesetzlich
zwingende Bestimmungen handelt, sind diese als integrierende Bestandteile bzw. ver-
bindliche Auflagen zum vorliegenden Uberbauungsplan-Entscheid des Gemeinderates
zu betrachten. ; ‘

Falls Sie es wiinschen, dass fir forstliche Hege- und Pflegearbeiten am Rosenhofwald-
chen der Forstdienst der Gemeinde Mollis eingesetzt wird, ist der Gemeinderat unter
Einbezug des Kantonsforstamtes gerne bereit, diese Angelegenheit mit Ihnen naher zu
erértern. :



Der Genehmigung des Uberbauungsplans mitsamt den hievor genannten Zugesténdnis-
sen und Ausnahmebewilligungen vorbehalten bleiben allfillige Einsprachen beim
noch bevorstehenden Baubewilligungsverfahren nach Art. 32 des kant. Raumpla-
nungs- und Baugesetzes. ' £ ‘

RechtsmittelbelehrUng: Geméss Artikel 55 des kahtonalen-Raumplanungs- und Bauge-
setzes konnen Sie gegen den vorliegenden Entscheid binnen 30 Tagen beim Regierungs-
rat des Kantons Glarus Beschwerde erheben. ek :

Wir hoffen, lhnen mit unserem Beschluss und den gemachten Ausfuhrungen zu dienen.

Fur allféllige Auskiinfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griissen

- NAMENS DES GEMEINDEHATES
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