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Bauvorhaben Rosenhof

Erlduterungen zum Uberbauungsplan

Ubersicht

Als eine der letzten grossen zusammenhangenden Parzellen in unmittelbarer Dorfkernnéhe wird das
Grundstiick in zwei Etappen {berbaut. Auf einer Flache von 14'406 m2 entstehen insgesamt 7 Mehr-
familienhduser mit total 99 Wohnungen. In gewissen Erdgeschosswohnungen sollen bei Bedarf
Fléchen fiir stilles Gewerbe angeboten werden.

Der bestehende und bereits bewilligte Uberbauungsplan vom 18.12.2004 wird durch einen neuen
Uberbauungsplan, Stand 07.05.2007, ergénzt.

Verbesserungen gegeniiber dem alten Uberbauungsplan:

- Der alte ,DEFH Bereich 2. Etappe” (braune volle Flache) und der ,Mischbereich MFH oder DEFH 2.
Etappe” (gestrichelte braun-griine Fléache) sollen zugunsten eines neuen Bereiches mit der
Bezeichnung ,MFH Bereich Etappe 2“ (dunkelgriine Flache) ersetzt werden. Anstelle von Doppel-
einfamilienhdusern entstehen 2 neue zusétzliche Mehrfamilienh&user. Im alten , Mischbereich MFH
oder DEFH 2. Etappe” war bisher ohnehin beides maglich.

- Die Balkonformen wurden optimiert, die Eckpunkte der Balkone bleiben aber nach wie vor exakt an
derselben Stelle, wie im alten Uberbauungsplan vorgesehen und in der Baueingabe Etappe 1
bewilligt.

- Das Haus B wurde zugunsten eines grosseren Waldabstandes rund 1.80 m nach Osten geschoben.

- Der private Individualverkehr wird neu aufgeteilt; rund 60% der Fahrzeuge miissen so nicht iiber
die neue Erschliessungsstrasse gefiihrt werden.

Umgebung

Die Aussenraume sollen eine parkahnliche Qualitét erhalten und gestaltet werden durch Rasen —und
Splitflachen, Magerwiesen, Fusswege, Spielfléachen, Rastplétze, Orte der Begegnung, Grillplatze und
sogenannten Clustern (dichte mittelhohe Bepflanzungszonen).

Der Garagengrundriss ist durch die Materialisierung (Rasen —und Splitflachen mit Clustern ergénzt)
und eine ebene Gestaltung klar in der Umgebung ablesbar und bindet die 7 Mehrfamilienhauser gut
zusammen. Die L-Form der Garage zieht sich um die Waldzone und Spielplatzflache; die neue
zusammenhdangende Spielflache ist somit sauber von der Erschliessungsstrasse getrennt und
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geschiitzt. Um die Garagenflachen und Héuser zieht sich die Magerwiese mit einheimischen Baumen
und mittelhohen Gewdchsen; im Gegensatz zur Garagenflache passt sich diese Flache dem
natiirlichen Terrainverlauf an.

Erschliessung, Parkierung

Um die spezifischen Qualitaten des Ortes (eigener Waldteil, Kleingewésser, Ruhe, Aussicht in die
Bergwelt etc.) voll ausspielen zu kdnnen, soll auf dem Geldnde méglichst ein motorfahrzeugfreier
Verkehr stattfinden. Lediglich fiir das Ziigelauto oder die Feuerwehr soll der direkte Zugang bis vor
die Haustiire gewéhrleistet sein.

Neu verteilt sich der Verkehr auf zwei Garageneinfahrten. Dies fiihrt zu einer teilweisen Entlastung
der norddstlichen Zone und verteilt den Verkehr im Quartier besser. Die eine Garageneinfahrt
erschliesst rund 61 Parkplétze und die andere Garageneinfahrt rund 42 Parkplatze.

Alle Parkplatze sind direkt mit den Hausern verbunden und zwischen den beiden Garagen ist eine
Verbindungstiire geplant. Die beiden Garagen trennen auch gleichzeitig die beiden Bauetappen. Die
Aussenparkplatze sind dezentral und mdglichst gut entlang der neuen Erschliessungsstrasse verteilt.

Architektonisches Konzept

Samtliche Hauser sind in einer ,Zwiebelschalentypologie” angeordnet. Die einzelnen Wohnungen
gruppieren sich jeweils um eine grossziigige Vertikalerschliessung mit Treppe, Lift, Umgang und
Treppenauge. Durch Dachdffnungen von oben belichtet, soll dieser Bereich freundlich, einladend und
zu sozialen Kontakten animierend, wirken.

In den Wohnungen ist eine innere Schicht mit sémtlichen Nasszellen und Entrées geplant. Darauf
folgt die Gang -und Zimmerschicht. Die aussere abschliessende Schicht bilden die umlaufenden
Balkone, die die Ausblicke auf die umliegende Bergwelt gewéhrleisten und zum Verweilen einladen.
Die Abwinklungen der Balkone betonen die Eckbereiche der Gebdude und vergréssern das
Raumgefiihl. Die Terrassenbereiche in den Eckzonen sollen dem eigentlichen Essen und Aufenthalt
dienen.

Generell sind die Baukorper einfache Kuben ohne Erker oder Aufbauten, aber mit Flachdach, wobei
eine Einfachheit und Klarheit in der Formensprache angestrebt wird. Einzig die Balkonformen
weichen in ihrer leicht expressiven Geometrie bewusst von den einfachen Kubaturen ab, wobei sie
diesen eine gewisse Eleganz verleien.

Diese Disposition erlaubt eine einfache und logische Grundstruktur des Hauses, schlanke Statik- und
Haustechnikkonzepte und grosse Flexibilitat betreffend der Zimmer- und Wohnungsgrossen.
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Wohnungen

In Gebdude A hat es jeweils drei Wohnungen pro Geschoss. In den Gebauden B, C, D und F sind es
4, und in den Geb&uden E und F jeweils 5 Wohnungen pro Geschoss. Folglich bestimmen 3 Ge-
béaudetypen die Uberbauung.

Uber den Begegnungsraum Treppenhaus gelangt man via Treppen oder Lift zur Wohnungstiire. Uber
ein Entrée mit Garderobe gelangt man in den Wohnraum oder eine Verlangerung davon. Auf die
eine Seite entwickeln sich immer die Zimmer und das Reduit, auf der anderen liegen Wohnen, Essen
und Kochen. Mindestens ein grossziigiger Balkon (Attika: Terrassen) rundet das Angebot aussen-
raumlich ab. Jeder Wohnung ist ein individuelles Kellerabteil zugeordnet.

Gewerbe / Wohnateliers

Falls eine Nachfrage bestehen sollte nach stillem Gewerbe (Rechtsanwilte, Arztpraxen, Architektur-
biiros, Gemeindeeinrichtungen etc.) konnte das Konzept der Mehrfamilienhéauser bei den erdge-
schossigen Wohnungen frei unterteilbare , Gewerbeflédchen” oder ,Wohnateliers” ausweisen. Das
architektonische und statische Konzept lassen diese Flexibilitat zu.

Uberbauungsregeln
Gebéude allgemein
- Alle Gebéude sind klar und kubisch ausformuliert; auf Additionen wie Erker o.4. wird
verzichtet.
- Die Hauser sind mit Flachddchern, teilweise begriint, ausgestaltet.

Mehrfamilienhauser/Gewerbe

- Alle Gebaude stehen fiir sich als Solitér,

- Derkleinste Gebaudeabsténde wird punktuell auf ein Minimalmass von gut 10 m
festgelegt, womit immer noch eine geniigend gute Besonnung sicher gestellt wird.

- Alle Héuser der 2. Etappe sind 4-geschossig; drei Vollgeschosse und ein Attikageschoss. Sie
weisen alle grossziigige Aussenrdume und in den Attikawohnungen Dachterrassen auf.

- Alle vier Hduser haben einen direkten Zugang zur Tiefgarage und verfiigen iiber eine
Anzahl von Besucherparkplatzen.
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