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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
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1.5

Geltungsbereich
Die speziellen Vorschriften gelten fir die Parzelle Nr. 600 in Niederurnen.

Grundlagen

Der Uberbauungsplan setzt sich aus folgenden rechtsverbindlichen Grundlagen zusammen:
- Uberbauungsplan, Plan Nr. 03.320/40, dat. 21.09.04, Di Caudo Architektur AG

- Erschliessungen, Plan Nr. 03.320/41, dat. 21.09.04, Di Caudo Architektur AG

- Grenzen, Plan Nr. 03.320/42, dat. 21.09.04, Di Caudo Architektur AG

- Speziellen Vorschriften, dat. 21.09.04, Di Caudo Architektur AG

Lweckbestimmung
Der Uberbauungsplan bezweckt die Sicherstellung einer attraktiven Wohnqualitiit in verdichteter Bauweise, die einheitliche Ordnung
der Architektur, die Gliederung der Bauten (21 EFH), das Erschliessungskonzept (Plan Nr. 41) und setzt die Rahmenbedingungen fiir

die Uberbauung der Parzelle Nr. 600.

Gefahrenkarte
Gemiss der behardenverbindlichen Gefahrenkarte hat die Zindelwiese eine schwache bis mittlere Hochwassergefahrdung (50 — 75cm).
Der Wohnbereich liegt ausserhalb jeglicher Gefiihrdung. Die Tiefgarage und simtliche Kellerrgume sind gefihrdet. Massnahmen sind

dafiir vorzusehen.

Vorbehalt anderen Rechts
Soweit diese speziellen Vorschriften nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetztes sowie des Bavordnung der Gemeinde Niederurnen.

2. UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

21

22

23

24

25

Uberbavungsform

Die Ausrichtung, Stellung, Gebiudeabstiinde sowie die Dachform (Flachdach) der 21 Einfamilienhduser, deren Erschliessung sowie die
Parkierungsanlagen sind gemiiss Plan Nr. 40 verbindlich. Die Parzellengrenzen richten sich nach Plan Nr. 42, wobei kleinere
Grenzverschiebungen und -anpassungen im Zuge der Projektentwicklung (Baueingabe, Ausfihrungsplanung) gestattet sind.

Baulinien

Die Erdgeschoss-Baulinie im Abstand von 6.50m sowie die Untergeschoss-Baulinie im Abstand von 4.00m zur Grenze Federiweg sind
gemss Plan Nr. 40 verbindlich. Eingeschossige Gebiiudeelemente bis zu einer Hohe von 431.40 M.0.M. wie die Aussentreppen,
Briistungen, die Tiefgarage, Kellerteile der einzelnen Hauser sowie

Vordicher diirfen im Abstand von max. 4.00m an die Grenze Federiweg gebaut werden resp. iiber die Baulinie hinausragen.

Geschosshdhen / Gebiudehdhen / Niveaupunkt / Gebdudeldnge

Es werden fir die Gesamtiiberbauung (fir alle 21 EFH's) folgende max. Hahen festgelegt:
Fertig Boden Untergeschoss max. = 428.60 M.i.M.

Fertig Boden Erdgeschoss max. = 431.40 M.i.M.

Max. Hohe Flachdach iiber Erdgeschoss = 434.33 M.ii.M.

Max. Héhe Flachdach iiber Obergeschoss = 437.04 M.i.M.

Max. Gebdudehghe ab Niveaupunkt = 8.49 m

Definierter Niveaupunkt fiir die Gesamtiiberbauung = 428.55 M.i.M.

Max. Gebdudeldnge Gesamtiiberbauung = 50m

Es sind keine weiteren oder nachirdglichen Dachaufbauten gestatten.

Ausniitzungsziffer
Es gilt eine max. Ausniitzungsziffer von 1.0. Sie berechnet sich gemdss Art. 66 der Bauordnung.

Etappierung i
Alle 21 Einfamilienhéuser der Uberbauung Zindelwiese werden gemeinsam erstellt. Es erfolgt keine Etappierung.



3. GESTALTUNG
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Gebdude

Das Aussere Erscheinungsbild der Gebéude ist einheitlich, insbesondere beziiglich architekionischer Gestaltung
der Fassaden, Dachformen, Farben und Materialen. Die gesamte Uberbauung wird mit Flachddchern ausgefihrt.
Andere Dachformen sind aus Griinden eines einheitliches Gesamtbildes des Quartiers nicht gestattet.

Umgebung

Jede Wohneinheit besitzt einen privaten Aussenbereich, der durch einen allgemeinen Erschliessungsweg zu den anderen Hausern
begrenzt wird. Die allgemeinen Wege und Pléitze sind einheitlich zu gestalten. Die Bepflanzung von Hochstammbdumen ist verboten.
Die privaten Aussenbereiche sowie die allgemeinen Flichen gelten als Spiel- und Erholungsbereiche. Es sind keine weiteren Spielpldtze
zu erstellen. Das Feldgehdlze entlang der Ostgrenze ist geschiitzt und muss bestehend bleiben.

Nebenbauten / Antennen

Zu jeder Wohneinheit wird ein Gerdteraum (1.5 x 3.0m) erstellt. Samtliche Gerdterdume sind in Farbe und Material ebenfalls
einheitlich auszufiihren. Nachtrigliche Gartenbegrenzungen sowie jede Art von baulichen Verdnderungen an oder neben den
Hauptbauten unterliegen der architektonischen Gestaltung des Architekien und sind bewilligen zu lassen. Sichtbare TV-Antennen und
Satellitenempfénger sind nicht gestattet.

Materialisierung
Die Materialisierung der Gesamtiiberbauung ist wie folgt einheitlich geplant:

Aussenwinde UG Beton roh

Aussenwinde EG + 0G  Verputzte Aussenwirmeddmmung

Flachddcher mit obenliegender Wirmedimmung, Deckbelag in Rundkies
Fenster in Holz oder Holz-Metall

Vorplitze, Wege Sickerverbundstein

4. ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, ENTSORGUNG

4.1
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Fusswege

Die Fusswegverbindungen erfolgen iiber die allgemeinen Wege entlang der Parzellengrenzen. Der Fussweg entlang des Federiweges
wird in einer Breite von 1.50m ausgefiihrt und wird mit einem Zaun begrenzt. Der dffentliche Fussweg entlang der Ostgrenze muss in
einer Breite von 3.00m ausgefiihrt werden und dient auch als Nottall-Zutahrt fiir Feverwehr, Ambulanz v.a..

Aut das Erdgeschoss-Niveau gelangt man iiber die allgemeinen Aussentreppen. Fiir die behinderten gerechte Erschliessung ist der
Aussentreppe beim Haus Nr. 17 ein Treppenlift fiir Behinderte auszufiihren.

Fahrzeugerschliessung )
Die Fahrzeugerschliessung erfolgt von der Hauptstrasse her iiber die im Uberbauungsplan ausgeschiedenen Flichen.

Die Einfahrt zum Federiweg wird nicht tangiert.

Parkplitze

Die Parkpldtze filr die Eigentimer befinden sich in der Tiefgarage. Den Besuchern stehen Aussenparkplitze gemdss
den im Uberbauungsplan ausgeschiedenen Fldchen zur Verfiigung. Die Anzahl der Parkpldtze errechnet sich
anhand Art. 35 der Bavordnung.

Containerabstellplatz
Abstellpldtze fir Container sind zusammengefasst und auf der dafiir vorgesehenen Fliche untergebracht.

Ver- und Entsorgung (Plan Nr. 41)

Die Versorgung (Wasser, Elektro, TV, Telefon und Gas) erfolgt von der Hauptstrasse her ab den best.

Hauptleitungen. Die Entsorgung (Kanalisation) erfolgt fiir das Schmutzwasser Gber die best. Kanalisation.

Das Meteorwasser muss durch Infiltration abgeleitet werden. Ein Sicker-Teich wird als Auffangbecken und Sickergrube dienen.



5. WEITERE BESTIMMUNGEN

5.1 Inkraftreten des Uberbauungsplanes i
Mit der Genehmigung des vorliegenden Uberbauungsplanes durch den Gemeinderat und dem Abschluss
des ordentlichen Autlage- und Einspracheverfahrens tritt der Uberbauungsplan in Kraft.



		2020-07-08T07:57:42+0200
	""
	"OEREBlex Kanton Glarus"




