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Rechtsgrundlage

Iweck

Bestandteile

Geltungsbereich

Ubergeordnete
Vorschriften

Uberbauungsplan ,Unter Giessen*
Oberurnen

SPEZIELLE BAUVORSCHRIFTEN '

Art. 1
Der Gemeinderat Oberurnen erlésst, gestUtzt auf Art. 14 des kan-
tonalen Raumplanungs- und Baugesetzes, sowie auf Art. 8 der

Bauordnung der Gemeinde Oberurnen (1993) den Uberbauungs-
plan ,,Unter Giessen".

Art. 2
Der Uberbauungsplan bezweckt die Sicherstellung einer Uberbau-
ung mit guter Wohnqualitat und sorgféltiger Erschliessung, unter

Beachtung der Gefahren durch Wasserereignisse von Rauti- und/
oder Giessenbach.

Art. 3

Der Uberbauungsplan besteht aus den verbindlichen Bestandtei-
len

e Spezielle Bauvorschriften;
e Situationsplan 1:500.

Art. 4

Die speziellen Bauvorschriften gelten for den im Situationsplan
1:500 dargestellten Perimeter.

Art. 5

Soweit der Uberbauungsplan nichts Abweichendes festlegt, gilt
die Bauordnung der Gemeinde Oberurnen.
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Lage der Bauten

Hauptbauten und
Nebenbauten

Grenzabstand

Strassenabstand

AusnUtzung

Niveaupunkt

Gebdudehdhe

Art. 6

-Die Lage der Gebdude wird durch die Baubereiche bestimmt.
Vorbehalten bleibt Art. 7.

]

Hauptbauten und Nebenbauten sind nur im Baubereich (gelber
Bereich) zul@ssig.

Art. 7

FOr die Grenzabsténde von Hauptbauten und niedrigen An- und
Nebenbauten gilt das Raumplanungs- und Baugesetz (RBG).
Nach Suden gilt ein grosser Grenzabstand von mindestens 7 m.Der
minimale Strassenabstand betrégt fUr Hauptbauten 4 m und fUr
niedrige An- und Nebenbauten 3 m. Vor Garagen ist ein Vorplatz
von mindestens 5 m Lénge zu gewdhrleisten.

Soweit die Baubereiche dies erlauben, kann durch nachbarliche

Vereinbarung ein Naherbaurecht oder Grenzbaurecht begrindet”

werden, unter Vorbehalt einwandfreier feverpolizeilicher Verhdali-
nisse.

Art. 8
Die AusnUtzungsziffer befréigt max. 0.50, zusétzlich for An- und Ne-

benbauten max. 0.10. Die Fidche des Freihalte- und Umgebungs-
bereiches darf in die AusnUtzungsziffer eingerechnet werden.

Art. 9

Der Niveaupunkt wird pro Parzelle ermittelt. Er liegt in der Gebd&u-
demitte, auf der Héhe der ndchstgelegenen Strassenmitte.

Art. 10

Die zonengemdasse Gebdudehdhe ist ab dem Niveaupunkt ge-
mass Art. 9 der speziellen Vorschriften zu messen.

Der Fussboden des Erdgeschosses darf Oberkant nicht mehr als
1.3 m Uber dem Niveaupunkt liegen.
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Gestaltung
Neues Terrain

B&schung zu
Freihaltebereich

Hochwasser-
schutz

Art. 11

Aus GrUnden des Hochwasserschutzes ist das neuve Terrain inner-
halb von Baubereich und Umgebungsbereich durch Aufschittung
auf die Héhe des Strassenniveaus anzuheben. Héchstens 10 % der
gesamten Grundsticksfléiche dirfen um max. 1.3 m ab Niveau-
punkt aufgeschittet werden. Weitergehende TerrainaufschUttun-
gen sind nicht zuléssig.

Art. 12

Im Freihaltebereich darf die Hohenlage des gewachsenen Terrains
nach oben nicht veréndert werden. Vom neuen Terrain zum ge-
wachsenen Terrain des Freihaltebereichs ist der Niveauunterschied
Qusserhalb des Freihaltebereichs durch eine natiriche BGschung
mit einer Steigung nicht steiler als 2:3 oder teilweise mit einer StOtz-
mavuer zu gestalten.

Art. 13

FOr das Uberbouungsplongebiet gelten die Vorschriften der Ge-
fahrenzone blau (Wosserereignisse) der Bauordnung mit folgen-
dem Inhalt:

»In der Gefahrenzone blau (Wasserereignisse) sind bej Neubauten,
wesentlichen Umbauten und Wiederaufbauten die gefdhrdeten
Offnungen sowie undichte Teile der Geb&udehulle konstruktiv so
zu gestalten, dass sie gegen eindringendes Wasser abgedichtet
sind oder innert nUtzicher Frist mit bereitgestellten Materialien ab-
gedichtet werden kénnen. Fluchtwege in hdhere Gebdudeteile

sind jederzeit und ungehindert sicherzustellen.

ten, dass das Wasser moglichst ungehindert abfliessen kann. Die
Zuganglichkeit zu den Gerinnen fUr Schutz- und Unterhaltsmass-
nahmen ist sicherzustellen®.
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Art. 14

Freihaltebereich Die bestehende Uferbestockung ist durch laufende Pflege in ihrem
Umfang und in ihrer Funktion als Ufersicherung zu gewdhrleisten.

Die 6ffentlichen Dienste oder ihre Beauftragten haben jederzeit
- freien Zugang fUr nétige Arbeiten des Gewdsserunterhalts.

Art. 15

Etappierung Die Uberbouung kann in Etappen realisiert werden.
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