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Verfiigung

zur Uberbauung der Parz. Nrn. 105, 113 und 2085 im Krumm GB Niifels
Fldche von ca. 24'694 m? (*) gemiss Art. 11 Bauordnung Gemeinde Nifels

(*Fléche exkl. Gewésser 806 m? gem. Meldung D. Elmer, Vermessungsbiiro, Mollis vom 26.02.2009)

Sehr geehrter Herr Fuchs

Die Liegenschaften Parz. Nrn. 105, 113 und 2085 sind aufgrund eines Erschliessungsplanes
mit einer Strasse sowie mit Werkleitungen zu erschliessen. Im Sinne von Art. 11, 12 und 13
der gultigen Bauordnung der Gemeinde Nafels und der Werkreglemente haben sich die bau-
willigen Grundeigentimer an den Erschliessungskosten zu beteiligen. Grundlage dieser
Eschliessungen bilden folgende vom Gemeinderat genehmigten Vorgaben und Reglemente,
sowie der vorliegende Uberbauungsplan

Uberbauungsplan Nr. 07.006-1 vom 15.07.2008 der Fritz Noser Architektur AG.

Nach Art. 11, Abs 2 der gultigen Bauordnung der Gemeinde Néfels ist der Uberbauungsplan
im Amtsblatt auszuschreiben und wéhrend 30 Tagen in der Gemeindekanzlei zur Einsicht-
nahme aufzulegen. Fur Anderungen und Aufhebung von Uberbauungsplanen ist das Verfah-
ren gemass Abs. 2 dieses Artikels durchzufiihren.

1. Groberschliessung
Anschlussgebiihren

1.1 Strassenerschliessung

Der Fachmarkt wird ab dem neuen Kreisel "Krumm" erschlossen. Der Pauschalbeitrag an
den Kreisel "Krumm" wird mit der Erteilung der Baubewilligung zum Fachmarkt fallig.
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1.2 Erschliessung mit Werkleitungen (Energie, Wasser, Abwasser)
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An die vorhandenen Erschliessungsanlagen mit Werkleitungen leisten die Grundeigent-
mer (Bauherrschaft) die Anschlussgebiihren gemass den entsprechenden Reglementen
und Tarifordnungen.

e Kanalisation zurzeit 12 %o des jeweiligen Gebaudeversicherungswertes
e \Wasser zurzeit 6.6 %o des jeweiligen Gebaudeversicherungswertes
e EW nach Gebihrenordnung

e QGas nach Gebihrenordnung

e GGA nach Reglement

Die Gebuhren werden unmittelbar nach der Inbetriebsetzung des Hausanschlusses zur
Zahlung fallig.

Feinerschliessung
Erschliessungsbeitrédge

Fur die Feinerschliessung dieser Liegenschaft innerhalb des Uberbauungsgebietes sind
die Werkleitungen und Anlagen in der bestehenden Quartierstrasse als Anschlusspunkte
massgebend. Sowohl an die von der Gemeinde vorfinanzierten Kosten fiir Erschlies-
sungsanlagen, als auch fiirr Werkleitungen sind Grundeigentimer gemass RPG Art. 20
und Bauordnung der Gemeinde, Art. 12 und 1 3, verpflichtet, Erschliessungsbeitrdge zu
leisten.

Abwasser (Schmutzwasserleitung)

Die Gemeinde hat die Schmutzwasserleitung auf den Parz. Nrn. 105 und 113 bereits er-
stellt. An diese Erschliessung haben die Grundeigentiimer Erschliessungsbeitrage zu leis-
ten, welche pauschal mit Fr. 20.-- per m?*GF abzugelten sind (BO Art 36).

Die Zuleitungen ab dem Sammelkanal inkl. der Erstellung von weiteren Kontrollschichten
auf dem Kanal gehen zu Lasten der anzuschliessenden Liegenschaft. Diese Leitungen
bleiben im privaten Besitz und sind von den Eigentiimern auch zu unterhalten.



2.2

2.3

Trink- und Loéschwasserversorgung

Die Gemeinde erstellt die Hydrantenleitung in den Parz. Nrn. 105, 113 und 2085. An die-
se Erschliessungsleitung hat der Grundeigentiimer Erschliessungsbeitrage zu leisten,
welche pauschal mit Fr. 9.-- per m? GF abzugelten sind.

Die Hauszuleitungen ab der Hydrantenleitung inkl. Schieber und T-Stiick gehen zu Lasten
des Liegenschaftsbesitzers. Diese Leitungen bleiben im privaten Besitz und sind von den

Eigentimern auch zu unterhalten.

Energieleitungen - Elektro, Gas und Gemeinschaftsantenne

Das EW Néfels erstellt fiir die Stromversorgung die notwendigen Ring- und Versor-
gungsleitungen ab den bestehenden und vom EW vorfinanzierten Anlagen. Diese Leitun-
gen dienen gleichzeitig zur Feinerschliessung der einzelnen Parzellen. An diese Feiner-
schliessungsleitungen haben die Grundeigentiimer Erschliessungsbeitrédge zu leisten,
welche pauschal mit Fr. 15.-- per m? GF abzugelten sind. Dieser Pauschalansatz gilt far
eine Ausnitzungsziffer bis 0.5 tiber die gesamte Parzelle.

Die Grabarbeiten und der Kabelschutz fiir die Hauszuleitungen ab Verteilleitung in der Er-
schliessungsstrasse bis in die aussenliegenden Zahlerkasten an den Hausern gehen zu-
lasten der einzelnen Bauherrschaften.

Die Gemeinde erstellt fiir die Gasversorgung die notwendigen Versorgungsleitungen ab
den bestehenden und von der Gasversorgung vorfinanzierten Anlagen. Diese Leitungen
dienen gleichzeitig zur Feinerschliessung fur die Liegenschaft. An diese Feinerschlies-
sungsleitungen haben die Grundeigentimer Erschliessungsbeitrage zu leisten, welche
pauschal mit Fr. 2.-- per m? GF abzugelten sind.

Die Grabarbeiten fur die Gaszuleitungen ab der Verteilleitung in der Erschliessungsstras-
se bis zu den Hausern sind bauseits auszufiihren. Die Hauszuleitung ab diesem Abschnitt
wird durch das Werk zulasten der Bauherrschaft erstellt.

Die Leitungen fiir die Gemeinschaftsantenne (GGA) werden zusammen mit den Kabeln
fur die Stromversorgung in die gleichen Rohre verlegt. Es werden keine Erschliessungs-
beitrdge zur Zahlung fallig.

Generell gilt fiir die Erschliessungsleitungen gemiss Ziffer 2.1 bis 2.3:

Die Trassen fir alle Werkleitungen sollen optimal koordiniert werden. Sie missen von
den Grundeigentiimern so friihzeitig zur Verfligung gestellt werden, dass die Arbeiten bei
normalen Verhdltnissen moglich sind. Allfllige Provisorien missten zusitzlich in Rech-
nung gestellt werden.

Wo und wenn es beim Bau der Erschliessungsleitungen als zweckmassig erscheint, wer-
den die Hauszuleitungen mitsamt den notwendigen Armaturen zulasten der Bauherr-
schaft an die Versorgungsleitungen angeschlossen und aus dem Strassenkérper heraus-
geflhrt. Die Kosten werden wie die Anschlussgebihren gemass Punkt 1.2 zur Zahlung

fallig.



3. Bau-, Durchleitungs- und Beniitzungsrechte

Fur Werkleitungen aller Art, fiir Verteilkabinen, Reglerstationen und fur die Strassenbe-
leuchtung erteilen die Grundeigentimer der Gemeinde Nafels und dem EW Nafels das
unentgeltliche Bau-, Durchleitungs- und Benitzungsrecht. Die Rechte gelten auch fur
Werkleitungen, die der Erschliessung der Liegenschaft nicht direkt dienen, wie z.B. Ring-
leitungen, Reservetrassen und Leitungen zu benachbarten Parzellen.

4. Abfallentsorgung

Der Abfall wird an zentralen Stellen gesammelt.

5. Zusammenstellung der Erschliessungsbeitrige

Die Ueberbauung wird gemass Angaben des Planers in Etappen ausgefiihrt. Die Er-
schliessungsbeitrage kénnen etappiert werden, wobei jeweils die Kosten der Werke
grundsétzlich abgedeckt werden mussen. Zusammen mit der Bewilligung des ersten
Baugesuches werden Erschliessungskosten in Rechnung gestellt.

Pauschalbeitrag an Kreisel "Krumm" Fr. 270'000.--
Beitrag an Feinerschliessung Abwasser Fr. 493'880.--
24'694 m’ & Fr. 20.--/m?

Beitrag an Feinerschliessung Trink- und Léschwasser Fr. 222'246.--
24'694 m® a Fr. 9.—/m?

Beitrag an Feinerschliessung Stromversorgung EW Nifels Fr. 370'410.--
24'694 m?a Fr. 15.—-/m?

Beitrag an Feinerschliessung Gasversorgung Fr. 49'388.--
24'694 m?a Fr. 2.—-/m?

Total Erschliessungsbeitrige Fr. 1'405'924.--

Anmerkung

Erschliessungen sind von der MWST ausgenommen.



Félligkeit der Beitrdage

Fir die Bearbeitung der Baugesuche ist eine Behandlungsgebiihr zu entrichten. Diese
wird von der Gemeindeverwaltung nach der Zustellung der Baubewilligung in Rechnung

gestellt.

Die Erschliessungsbeitrage fur Abwasser, Wasser, EW und Gas werden wie folgt zur
Zahlung fallig

1. mit der Erteilung der Baubewilligung fiir den Fachmarkt 20'288 m*
2. mit der Erteilung der Baubewilligung fiir den Bau "Freihof-Garage West" 1'639 m?
3. mit der Erteilung der Baubewilligung fiir die EFH 1539 m?
4. mit der Erteilung der Baubewilligung fiir den LKW-Platz Beny Landolt 750 m?
5. mit der Erteilung der Baubewilligung fiir Parz. Nr. 2085 "Freihof-Garage" 538 m?
Wichtig

Beim darauffolgenden Landverkauf an die

- Freihof Garage AG 1'639 m?
- Beny Landolt Transport AG 750 m?
- Besitzer von EFH-Parzellen 1'539 m?
sowie beim Landabtausch mit

- der Freihof Garage AG (Parz. Nr. 2085) 538 m?

sind die Falligkeiten der Erschliessungsbeitrage den zukiinftigen Rechtsnachfolgern im
Kaufvertrag, resp. Landabtauschvertrag zu vermerken.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diese Verfligung kann im Sinne von Art. 56 des Kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes innert 14 Tagen seit der schriftlichen Mitteilung beim Regierungsrat Be-
schwerde erhoben werden.

Freundliche Grlisse
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Objekt: Fachmarktcenter Néfels FUCHSB AU

Fuchsbau Architekten AG
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Kornhausstrasse 3
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