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Zweck

Geltungsbereich

Begriffserkldrungen

Niveaupunkt

Gebaudehdhe

Niedrige An- und
Nebenbauten

1. ZWECK, GELTUNGSBEREICH, BEGRIFFSER-
KLARUNGEN

Art. 1

' Die Bauordnung bezweckt die planmassige und harmonische bauliche
Entwicklung der Gemeinde Mollis, unter Beriicksichtigung der hygieni-
schen Anforderungen und der rationellen Nutzung von Grund und Bo-
den.

Art. 2

' Die Bauordnung gilt fiir das ganze Gebiet der Gemeinde Mollis. Ihre
Vorschriften sind anzuwenden bei allen Neu-, Um- und Aufbauten, bei
Zweckénderungen, Fassadenrenovationen, Fassadenveranderungen,
bei Mauern, Terrainveranderungen und bei Einfriedungen in den Bauzo-
nen sowie bei Erstellung und Erweiterung von Verkehrsanlagen, Mobil-
heim- und Campingplatzen und sonstigen Anlagen jeglicher Art.

Die Vorschriften eidgendssischer und kantonaler Gesetze und Verord-
nungen, insbesondere des BG tber die Raumplanung (RPG), der
Raumplanungsverordnung (RPV), des BG Uber den Umweltschutz
(USG), des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG), des
kantonalen Strassengesetzes (KSG) und des Natur- und Heimatschutz-
gesetzes (NHG), bleiben vorbehalten.

Art. 3

' In Ergénzung der kantonalen Bestimmungen werden die nachfolgen-
den Begriffe genauer umschrieben:

2 Der Niveaupunkt liegt in der Gebaudemitte auf dem gewachsenen Bo-
den (Projektion des Schwerpunktes der Gebaudeflache) und wird fir je-
den Baukérper gesondert bestimmt.

% Als Gebaudehohe gilt die Hohe der Schnittlinie zwischen Gebaude-
wand und Dachflache tiber dem Niveaupunkt, als Firsthéhe die hdchste
Erhebung des Daches tber dem Niveaupunkt.

* Als niedrige An- und Nebenbauten werden solche bezeichnet, deren
Gebaudehodhe nicht mehr als 3,30 m und deren Firsthdhe oder deren
Anschluss an den Hauptbau nicht mehr als 5,00 m betragt. Gegenuber
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Ausnitzung

Baumassenziffer

Geschlossene
Bauweise

Groberschliessung

Feinerschliessung

Nachbargrundstiicken gilt bei reduziertem Grenzabstand die H6he an
der Fassadenfront, ab gewachsenem Terrain gemessen. Bei Einhaltung
dieser Masse kénnen die Anbauten unter die Fortsetzung einer Dachfl&-
che des Hauptbaues gestellt werden.

® Die Ausniitzung des Grundstiickes wird durch zwei Ausniitzungsziffern
gemessen: Die erste Ziffer regelt das Verhéltnis der Bruttogeschossfla-
che (BGF) inkl. der Flache der zu Wohn- oder Arbeitszwecken ausbau-
baren Raume des Hauptbaues zur anrechenbaren Grundsttickflache, die
zweite Ziffer das Verhaltnis der Summe der Grundrissflachen niedriger
An- und Nebenbauten zur Grundstiickflache. Keller und Dachgeschosse
zahlen in dem Masse, als sie als Wohn- und Arbeitsrdume verwendet
werden kdénnen. Die Flachen von Balkonen werden in der Berechnung
nicht bertcksichtigt. Bei Gruppen von Einfamilienhdusern wie bei Mehr-
familienhdusern ist jedoch die von mehreren Bewohnern benitzte
Haupterschliessung in einer Breite von 5,00 m von der Grundstlckflache
in Abzug zu bringen, wobei die Zufahrten zu den Sammelgaragen und
Abstellplatzen bis zu Beginn derselben bei Einzelgaragen bis 6,00 m vor
die Garagentore - gerechnet werden.

® Die Ausnlitzung von Industriebauland wird durch eine Ziffer festgelegt,
die die Zahl der Kubikmeter Baumasse festhalt (gemessen ab gewach-
senem Boden, jedoch ohne Kaminbauten und Liftaufbauten), die pro m2
Land erstellt werden darf.

” Als geschlossen gilt eine Uberbauung, bei der Gebaude einseitig oder
mehrseitig zusammengebaut oder auf eine Grenze gestellt sind oder ge-
stellt werden dirfen.

8 Als Groberschliessung wird die Versorgung eines Baugebietes mit den
Hauptstrangen der Ver- und Entsorgungsanlagen zwischen den Werken
und der Feinerschliessung verstanden, namentlich Wasser-, Energiever-
sorgungs- und Abwasserleitungsanlagen, sowie 6ffentlich zugéngliche
Strassen und Wege. Die Erstellung der Anlagen der Groberschliessung
wird im Perimeterverfahren finanziert.

° Die Feinerschliessung umfasst die Anlagen zwischen der Grober-
schliessung und den einzelnen Gebaudeanschliissen. Die Kosten der
Feinerschliessung sind der Grundeigentiimerschaft zu Gberbinden.
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Perimeterverfahren

Baureife

Zoneneinteilung

Nutzungsplane
1:2000 / 1:5000

2. Bauzonenetappe

2. Erschliessungs-
etappe

'Das Perimeterverfahren regelt fiir genau umgrenzte Landflachen die
Erschliessungs-, Vorschuss- und Beitragspflichten grundeigentiimerver-
bindlich.

" Ein Grundstick ist baureif, wenn die Groberschliessung, d. h. die Ver-
und Entsorgungsanlagen sowie die Sammel- oder Erschliessungsstras-
se, bis zu dessen Grenze rechtlich, technisch und finanziell sichergestellt
ist.

Zu Abs. 8 — 10: Massgebend ist das Erschliessungsreglement.

Il. ZONENEINTEILUNG UND ZONENBAUVOR-
SCHRIFTEN

Art. 4

! Um den besonderen Bediirfnissen der bestehenden und zukiinftigen
Nutzung und Bebauung Rechnung zu tragen, wird das Gemeindegebiet
in die nachgenannten Zonen eingeteilt.

2 Die Grenzen dieser Zonen sind in den Nutzungspldnen 1:2000 und
1:5000 niedergelegt. Diese sind integrierte Bestandteile der Bauordnung.
Sie liegen in der Gemeindekanzlei 6ffentlich zur Einsichtnahme auf, die-
nen aber nur zur Ubersicht und nicht zur Entnahme von Massen. Ande-
rungen in der Zoneneinteilung sind der Gemeindeversammlung vorzule-
gen und bediirfen der Genehmigung des Regierungsrates-Departe-
ments.

® Fir eine planerische Etappierung und um auf einen sparsamen Um-
gang mit Land hinzuwirken, kann Bauland der 2. Bauzonenetappe zu-
gewiesen werden. Vorlaufig kann nicht gebaut werden. Bei Bedarf und
nach Sicherstellung der Baureife erfolgt die Zuteilung zur eigentlichen
Bauzone (iber einen verbindlichen Uberbauungsplan. Die Umzonung er-
folgt durch Beschluss der Gemeindeversammlung.

* Fiir Gebiete der 2. Erschliessungsetappe leistet die Gemeinde keine
Beitrage an die Finanzierung der Groberschliessung.

Far alle Gebiete, die nicht der 2. Erschliessungsetappe zugewiesen wer-
den, Gbernimmt die 6ffentliche Hand je nach Gemeinde-Interessenz 0%
bis 100% der Kosten fiir die Erstellung der Anlagen der Groberschlies-
sung.
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1. Erschliessungs-
etappe

Rahmenplan

® Gebiete werden der 1. Erschliessungsetappe zugeteilt, wenn Erstel-
lungs-, Erneuerungs- und Unterhaltskosten fir die Groberschliessung si-
chergestellt und die Interessenz der 6ffentlichen Hand daran von der
Gemeindeversammlung genehmigt ist. Die Gemeinde fiihrt ein Ver-
zeichnis in einem separaten Plan mit Parzellennummern.

® Der Rahmenplan zeigt Méglichkeiten und Vorhaben zur weiteren Ent-
wicklung auf. Er umfasst Konzepte, Plane und Inventare und enthalt
Empfehlungen und Richtlinien fir eine massgeschneiderte Nutzung, Er-
schliessung, Uberbauung und Gestaltung. Die einzelnen Massnahmen
werden blattweise zusammengetragen, laufend nachgefihrt und auf dem
ordentlichen Verfahrens- und Verhandlungsweg laufend verwirklicht.
Die Genehmigung des Rahmenplanes sowie dessen Anderung erfolgt
als Ganzes oder in Teilen durch die Gemeindeversammlung. Der Rah-
menplan ist von den Behdrden sowie den hoheitlich téatigen Werken und
Organen zu befolgen und zeitgerecht auf den kantonalen Richtplan ab-
zustimmen. (Hinweis: Findet keine Anwendung mehr, Instrument im
RBG nicht mehr vorgesehen).
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Uberbauung
grosserer
Areale

Zweck

Bedingungen

Begutachtung

Genehmigung

Sicherstellung

Umlegung der AZ
auf Einzelparzelle

Art. 6

' Wird ein grésseres Bauareal geplant, ist ein verbindliches Gesamtkon-
zept vorzulegen, das nebst den Elementen des Uberbauungsplanes ver-
bindliche Angaben (ber die Gestaltung der Gebaude und Freiflachen
enthéalt. Gestiitzt darauf(EiNUCHGEMeeEDin den einzelnen Zonen
Ausnahmen von den zonengemassen Vorschriften Uber die zulassige
Ausnitzungsziffer nach der nachfolgenden Tabelle bewilligen.

In den Zonen 1, 1a und 1b sowie 2a(EiCHCEMEINEIED "N geeigneter
Lage eine Erhdhung der Stockwerkzah! EHlSHEIEICESEHESES gcstat-

ten, bei entsprechender Erhéhung der Gebaudehdhe. Die Ausnltzung
fir Nebenbauten kann auf maximal 0,2 erhéht werden, vorausgesetzt,
diese Bauteile werden in ihrer HOhe auf das Minimum begrenzt sowie
Uberdeckt und begrunt.

? Diese Regelung bezweckt eine ausgewogene Lésung zwischen einer
haushalterischen Nutzung des Bodens und Sicherstellung eines qualita-
tiv hochstehenden Wohnungsangebotes bei einer architektonisch und
stadtebaulich guten Gestaltung.

® Es besteht kein Anspruch auf die Gewahrung der erhdhten Ausniitzung
resp. der zusatzlichen Geschosse. Das Mass der Erhéhung ist auch in
Bezug zur Grésse des Areals zu sehen. Diese Ausnahmen kénnen nur
gewahrt werden, Wehndamiteinehygiehischltindbatlichisinwandirsied
ECSURGISTZIBIIIRED (nsbesondere ist eine die Wohnqualitat sichernde
Erschliessung vorzusehen; ebenso sind die Beziehungen zu den Nach-
bargrundstiicken zu beachten. (SiCIECBaUUNOIGNSIChIasIOHSoIcIeH
‘Gemeinde gut einzufiigen.

* Das Projekt ist zu Lasten des Gesuchstellers von einer Fachinstanz
zuhanden des Gemeinderates zu begutachten.

° Der Gemeinderat Das Departement genehmigt den Uberbauungsplan.

® Die Gemeinde fiihrt eine Liste aller mit einem rechtskraftigen Uberbau-
ungsplan belegten Parzellen, die auf der Gemeindekanzlei eingesehen
werden kann.

” Die fiir die Gesamtiiberbauung eines Areales errechnete Ausniit-
zungsziffer wird bei einer Parzellierung des Baulandes auf die einzelnen
Bauparzellen gemass genehmigtem Uberbauungsplan umgelegt, unge-
achtet der fir die einzelne Bauparzelle geméass Zonenordnung geltenden
Ausniitzungsziffer.
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Erhéhte
Ausnitzung

Uberbauungsplan

Verfahren

Sicherstellung

Begutachtung

Erhdhte Ausniitzung

Hauptbauten An- und Nebenbauten
Zone 1,1a,1b 0,6-0,9 0,1 -0,2
Zone 2a 0,4-0,6 0,05-0,1
Zone 2b, 2c 0,4-05 0,05-0,1

M. NEUE BAUQUARTIERE

Art. 7

' Fur die Erstellung neuer Bauquartiere oder weitergehender Uberbau-
ungen auf bereits bebautem Grundstiick ist durch die Bauherrschaft oder
die Grundeigentiimerschaft ein verbindlicher Uberbauungsplan vorzule-
gen, der sich in den Rahmen der Gesamtplanung einzufligen hat.
Grundeigentimer anstossender Liegenschaften, die fir eine zuklnftige
Uberbauung sinnvollerweise zum gleichen Bauquartier als zugehdrig zu
betrachten sind, missen durch den Gemeinderat zur Beteiligung an der
Erstellung des Uberbauungsplanes angehalten werden, unter Beitrags-
pflicht fir die Planungskosten. Diese Regelung gilt nur fir Gebiete, die
im Nutzungsplan als Bauzone ausgeschieden sind. Der Gemeinderat ist
gegebenenfalls berechtigt, iiber bestimmte Gebiete Uberbauungsplane
aufzustellen.

2 .. - . .
oo lore et don o aionnnce sl ndenicb eleh no e don 2o
stimmungen-in-Art—6-dieserBauordnung- Die Verfahren fiir den Uber-

bauungsplan, den Strassenplan und/oder den Beitragsplan kénnen ein-
zeln oder gemeinsam erfolgen.

® Die Grundprinzipien des Uberbauungsplanes, die Groberschliessung,
im speziellen die Anlagen fiir den ruhenden Verkehr sowie die Fussgéan-
gerverbindungen, sind grundeigentimerverbindlich.

* Der Gemeinderat ist berechtigt, diese Plane durch eine Fachinstanz zu
Lasten des Gesuchstellers begutachten zu lassen.

Art. 23 RBG ist unmittelbar anwendbar.
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Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Strassen und
Platze

Garagen und
Abstellplatze

Vorplatze

Art. 8

' Im Uberbauungsplan sind auch die Anlagen fiir den ruhenden Verkehr,
die verkehrsfreien Zonen, die Fussgéngerverbindungen, die Héhenlage
und Begrenzung der Platze sowie die Groberschliessung einzutragen.
Die Strassen sind nach den Weisungen des Gemeinderates und nach
den von diesem genehmigten Planen im Rohbau vor Beginn der Hoch-
bauarbeiten zu erstellen und bis ein Jahr nach Bauabschluss fertig zu
stellen.

Verkehrsanlagen, deren Langen- und Querprofile, sind geméss den
Richtlinien des VSS (Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute) zu

erstellen.

Bei der Uberbauung grésserer Areale nach einem Uberbauungsplan sind
Sammel-, Tief- oder in die Geb&ude integrierte Garagen zu erstellen.
Ebenso in der Zone 2d sind nach Méglichkeit Sammel- oder Tiefgaragen
zu erstellen.

® Falls bei Einzelgaragen ein Vorplatz von 5,00 m Lange so angelegt ist,
dass ein Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne dass Trottoir- oder
Fahrbahngebiet beansprucht wird, so wird derselbe als Abstellplatz an-
gerechnet. Die Vorschriften des Strassengesetzes (KSG) sind zu beach-
ten.
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Ablésungssumme

Kinderspielplatze

Umgebungs-
/Grinplan

Erschliessungs-

anlagen

* Verhindern die értlichen Verhaltnisse die Erstellung geniigender
Einstell- und Abstellplatze, so kann die Bauherrschaft eine durch den
Gemeinderat festzulegende, den Verhéltnissen angemessene Ablo-
sungssumme leisten. Sie soll an hierfiir geeigneter Lage fir eine Ge-
meinschaftsanlage verwendet werden.

Art. 71 BauV ist unmittelbar anwendbar.

Art. 9

' Beim Bau von einem oder mehreren Mehrfamilienhdusern miissen im
Uberbauungsplan - bei mehreren Besitzern als Miteigentum - gréssere
zusammenhangende Griinflachen und verkehrsabseitige Kinderspiel-
platze ausgeschieden und erstellt werden, die minimal 5% der Nutzfla-
che der Wohnungen betragen. Die Erstellung erfolgt durch die Bauwilli-
gen. Der Unterhalt obliegt der Grundeigentiimerschaft, die angemessene
Beitrage erhebt.

Art. 10

' Bei der Projektierung von Bauten und Bauquartieren wie vor der Reali-
sierung oder Erweiterung von Verkehrsanlagen (inkl. Parkierungsanla-
gen) und/oder wenn der Wurzelbereich (entspricht in der Regel dem
Kronenbereich) bestehender Baum- und Pflanzengruppen durch ein
Bauvorhaben betroffen ist, ist zur Sicherung eines harmonischen Aspek-
tes sowie zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung durch die
Bauherrschaft ein Umgebungs-/Griinplan unter Angabe der urspringli-
chen und definitiven Gelandestruktur zu erstellen. Er hat verbindlichen
Charakter, und dessen Realisierung hat bis ein Jahr nach Bauabschluss
zu erfolgen. Im speziellen sind die Grenzgebiete zwischen Industrie- und
Wohnzonen zu durchgriinen.

Art. 11

' Die Erstellung aller Quartier-, Sammel- und Erschliessungsstrassen
sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgen nach dem Erschlies-
sungsreglement und nach den Reglementen der betreffenden Gemein-
dewerke. Die Anlagen der Groberschliessung sind 6ffentlich und in ihrem
Bestand geschutzt. Es gelten die im Erschliessungsreglement grundei-
gentimerverbindlich festgelegten Pflichten. Vorbehalten bleiben die Be-
stimmungen Uber die Zonen 5, 6, 7 und 8.

20


livia.lutz
Hervorheben

livia.lutz
Hervorheben


Gemeinde Glarus-Nord, Bauordnung Mollis Stand: 01.07.2011

Erschliessungs-
kosten

Besonnung

Allgemeine
Gestaltung

Allgemeine
Gestaltung und

Anpassung Um-

gebungsschutz

Art. 12

' Die Kosten fiir Quartier-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und fiir
die Ver- und Entsorgungsanlagen der Groberschliessung werden nach
dem Perimeterverfahren und entsprechend der Gemeinde-Interessenz
zwischen Grundeigentimerschaft und éffentlicher Hand aufgeteilt. In der
2. Erschliessungsetappe werden sie vollstédndig den Liegenschaftseigen-
timern Uberbunden.

Zu Art. 11 und 12: Massgebend ist das Erschliessungsreglement.

Art. 13
' Ungentigend besonnte Wohnungen oder solche ohne geniigende
‘Durchltiftungsmaglichkeit sind abzulehnen..

IV. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

a) Gestaltung und Anpassung im Allgemeinen

R SIERNEREGESCRUESMBENEN . nd in Schutzzonen ist fir
Neu-, Um- und Anbauten (ilEIOBISHICHISHISISCHEIARISEACRINNGIZND

Der Gemeinderat kann bei Entscheiden dieser Art das Gutachten einer
Fachinstanz einholen. Die Kosten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

Art. 47 RBG und Art. 67 BauV sind unmittelbar anwendbar.
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Gestaltung von
Quartieren, Stras-
sen und Platzen,
geschutzte Dorfbil-
der

Reklame und An-
schlagwesen

Offentliche Bezeich-
nungen, Strassen-

beleuchtung

Mischbauweise
Massivbau-Holzbau

Es wird auf die kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen verwie-

sen.
Art. 73 - 75 BauV sind unmittelbar anwendbar.

Art. 17

! Der Gemeinderat ist berechtigt, an den Hausmauern der Gebaude, an
den Frieden, wo es ihm zweckdienlich erscheint, Tafeln fir Strassenbe-
zeichnungen, Hausnummern, Schiebernummern usw. und Vorrichtungen
fur 6ffentliche Beleuchtung ohne Entschadigung anbringen zu lassen.
Bei Fragen, die die gestalterischen Aspekte des Ortsbildes betreffen,
sind die entsprechenden Organisationen anzuhéren.

Das von der Ortsgemeindeversammlung am 21. Mai 1976 genehmigte
"Reglement tber die Nummerierung der Hauser und das Anbringen von
Strassentafeln” bildet Bestandteil dieser Bauordnung.

Art. 18
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Einfriedungen

Terrain-

veranderungen

Gebaudeabstande

Art. 19

' Die Friedpflicht gegentiber dffentlichen Strassen und Wegen ist Sache
der privaten Grundeigentiimerschaft. Vorbehalten bleiben Einrichtungen,
die ausschliesslich der Sicherheit des Strassenverkehrs dienen, gemass
KSG (kantonalem Strassengesetz). An 6ffentliche Strassen und Wege
grenzende Friede sind ganzlich auf dem Privatgrund zu erstellen. Die
Héhe von Mauern und Einfriedungen den Strassen und Wegen entlang
kann im Interesse der Verkehrssicherheit beschréankt werden. In Neu-
bauquartieren sind die Einfriedungen einheitlich zu gestalten. Sie kébnnen
auch einheitlich weggelassen werden, wobei die Verantwortung bei Vieh-
trieb ausbedungen wird.

Bei Nichterflllen der Friedpflicht kann in diesem Falle die Gemeinde und
der Viehbesitzer fur allféllige Schaden nicht haftbar gemacht werden.

Art. 20

! Die Bewilligung fiir wesentliche Terrainveranderungen wie Abgrabun-
gen, Aufschittungen und dergleichen ist zu verweigern, wenn dadurch
das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild oder die Wohnqualitat beein-
trachtigt, die Sicherheit des Verkehrs vermindert oder ausserhalb des
Baugebietes erhaltenswerte Biotope wie Weiher, Hecken und &hnliches
vernichtet wirden.

b) Abstiande und Stellung der Bauten

Art. 21

! Gebaudeabstinde sind entsprechend den kantonalen Bestimmungen
einzuhalten. Bei mehr als 2-geschossigen Bauten und Uberbauungen
nach Art. 6 werden die Abstande durch Uberbauungspléne festgelegt.
Gemeinde- und Privatstrassen werden wie Nachbargrundstiicke behan-
delt, ebenso ist das KSG (kantonale Strassengesetz) zu beachten.
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Art. 22

Abstand in ' Bei An-, Neu- und Umbauten sowie bei Umnutzungen in der Dorfkern-

besonderen

Verhéltnissen

Auch kann der Gemeinderat einen Ausbau vorhandener grosser und ho-
her Dachraume - unter Erhéhung der Ausnitzungsziffer - gestatten.
Im speziellen kann in der

Art. 23

Garagen usw. ' Bei Garagen - Neu- oder Einbauten - betrdgt der minimale Abstand von
Gemeinde- und Privatstrassen in der Regel 5,00 m. Der Gemeinderat
kann je nach 6rtlichen Verhaltnissen gréssere Abstande vorschreiben
oder kleinere bewilligen.

Die Bestimmungen des KSG (kantonalen Strassengesetzes) bleiben
vorbehalten.

In den Zonen 1, 10a und 10b sowie im besonderen in der Nahe von
schitzenswerten Objekten sind Fertiggaragen in geeigneter Weise ein-

zugliedern.

Art. 24
Stellung ' Die Gebaude oder Gebaudegruppen sind mit ihrer Front normalerwei-
der Bauten se parallel zur Baulinie oder zur Strasse zu stellen. Abweichungen sind

zulassig, falls sich eine bessere Gesamtbebauung und glnstigere Be-
sonnungsverhaltnisse ergeben.

Die Erstellung eines Gebaudes an der Seitengrenze einer Parzelle ist
gestattet:.

1) wenn der Eigentiimer des benachbarten Grundstlickes seine schrift-
liche Zustimmung gibt,

2) soweit an die Brandmauer eines auf der Grenze stehenden Nach-
bargebaudes angebaut wird,
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Ausfahrten,
freie Sicht

Maximale

Erdgeschosshéhe

Hanglagen

Dachausnitzung

Dachaufbauten

3) wenn beide Hauser beim Zusammenbauen von Doppelh&dusern zur
gleichen Zeit erstellt werden.

Doppel- und Reihenhauser sind jeweils einheitlich zu gestalten.

Art. 25

' Ausfahrten diirfen héchstens 12% Steigung beziehungsweise Gefalle
aufweisen und sollen von der Strassengrenze aus wenigstens 1,00 m
horizontal verlaufen. Die freie Sicht auf die Strasse muss gewahrleistet
sein.

c) Héhenlage der Bauten

Art. 26

' Der Erdgeschossfussboden darf nicht hdher als 1,50 m (iber dem Ni-
veaupunkt liegen. Ausgenommen sind Bauquartiere mit fixierter Héhen-
lage.

* Bei schlechtem Baugrund und ausgesprochenen Hanglagen wird die-
'ses Mass von Fall zu Fall bestimmt, wobei der Niveaupunkt im Maximum

1,00 m angehoben werden darf. Das Baugelénde ist dabei weitflachig
mindestens um das entsprechende Mass anzuschutten.

d) Dachausnutzung, Dachaufbauten, Dachformen

Art. 27

! Bei einem ausgebauten Dachgeschoss darf die gesamte Innenflache
der Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume, jedoch ohne Treppenhaus, héchs-
tens 2/3 der Gesamtflache des darunterliegenden Geschosses betragen.
Sind lediglich Giebelzimmer zugelassen, betragt deren Flache maximal
1/2 des Vollgeschosses.

Art. 28

! Bei Dachaufbauten darf deren Lange héchstens 1/3 der gesamten

Dachlange und die Héhe 1,50 m betragen. (SiCIGDEIISICIIIVSICHED
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Dachformen

Dachneigung

Antennen

Solaranlagen (Son-

nenkollektoren)

wahl und Detailgestaltung in die Bausubstanz einzugliedern. Zur Belich-

tung von Nebenrdumen und Estrichen darf die Fensterflache 5% der
entsprechenden Dachflache und pro Fenster bei kleineren Gauben
1,0 m? oder bei liegenden Dachfenstern 0,5 m? nicht Ubersteigen.
Sémtliche Dachaufbauten missen sich in Form und Farbe ruhig in die
Dachflache einfligen.

Art. 29

' Mit Ausnahme der Zonen 4a und 4b sind die Dacher in der Regel als
Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung des Hauptdaches auszubil-

den. Abweichungen, Walm-, Pult- und Flachdacher(@iitiaiShaimsncise)

Der Gemeinderat ist befugt, die Errichtung von Gemeinschaftsantennen
anstelle von Einzelantennen zu verlangen. Im Geltungsbereich des Orts-

bild-, Umgebungs- und Denkmalschutzes, darf keine Aussenantenne er-
stellt werden.

Art. 73 — 75 BauV sind unmittelbar anwendbar.

Art. 31
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Wintergarten

Untergeschoss

Platze, Strassenzii-

ge, Bauwerke, Mau-
ern, Liegenschaften,

Brunnen, Baume,
Kultur- und Natur-
denkmaler

Umbauten,

Renovationen

2 Anlagen und Bauteile, die der passiven Nutzung der Sonnenenergie
dienen, wie verglaste, treibhausférmige Veranden oder Innenhéfe, kdn-
nen nur bewilligt werden, (iEHINESSHERMENIGSHONSHSIOCHIVOCNICHD
‘eine zu erwartende Blendwirkung auf die Nachbarschaft oder im Dorfbild
‘abgeschirmt wird.

Art. 74 BauV ist unmittelbar anwendbar.

e) Ausbau des Untergeschosses

Art. 32

' Ein Untergeschoss, bei dem die gesamte Innenflache von Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsraumen mehr als 1/3 der Gebaudeflache ausmacht,
wird als Vollgeschoss angerechnet. Bei gegliederten Bauten ist jeder
Baukdrper gesondert zu rechnen.

V. SCHUTZ KUNSTLERISCHER ODER GE-
SCHICHTLICH WERTVOLLER BAUTEN
UND NATURSCHUTZ

Art. 33

' Der Gemeinderat kann zuhanden der zustandigen Behdrden Platze,
Strassenziige, Bauwerke, Mauern, Liegenschaften, Brunnen, Baume,
Baumgruppen, Kultur- und Naturdenkmaler, die von historischem Wert
oder kultureller Eigenart sind, oder deren Erhaltung zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes im &ffentlichen Interesse liegt, bezeichnen.
Grundlage hierzu bilden Objekte, die gemass dem Gesetz lber Natur-
und Heimatschutz unter Schutz gestellt oder in die Inventare aufgenom-
men sind.

Art. 34

! Bei Umbauten und Fassadenrenovationen an Gebduden mit kiinstleri-
schem oder historischem Charakter ist der Eigenart solcher Bauwerke
Rechnung zu tragen.

Der Gemeinderat kann bei Entscheiden dieser Art das Gutachten einer
Fachinstanz, der Stiftung Pro Mollis oder der - nach kantonalen Bestim-
mungen - zustandigen Organisationen einholen.
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Baueingabe

Vorbescheid

Begutachtung

VI. BAUGESUCH UND BAUBEWILLIGUNG

meinderat festzusetzende GebUhr zu entrichten.

Far alle Bauten und Anlagen sind im Rahmen der Flugsicherheitsvor-
schriften bestehende Auflagen und Vorschriften des Bundesamtes fir
Militérflugplatze in Dibendorf bezuglich maximalen Geb&ude-, First- und
Kranhdhen sowie allféllige weitere Sicherheitsvorschriften aus dem Vor-
handensein bestehender Anlagen des Eidgendssischen Departementes
fir Verteidigung, Bevélkerungsschutz und Sport zu berilcksichtigen und
einzuhalten.

Bauprojekte in Gebieten, die im Einflussbereich des Flugplatzes liegen,
sind dem Bundesamt fiir Betriebe der Luftwaffe (BABLW) in Dibendorf
fir einen Vorbescheid einzureichen.

® Bei umstrittener Sachlage kann der Gemeinderat das Gutachten einer
oder mehrerer Fachinstanzen zu Lasten des Gesuchstellers einholen.

Zu Abs. 1: Art. 70 bzw. Art. 84 RBG sowie Art. 2 BauV sind unmittelbar
anwendbar.

Zu Abs. 2: Art. 69 RBG ist unmittelbar anwendbar.
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Vollzug

Handhabung

Art. 78 und 81 RBG sind unmittelbar anwendbar.

VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 60 RBG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 38

' Der Vollzug obliegt dem Gemeinderat, welcher die zur Einfithrung und
Handhabung der Bauordnung nétigen Anordnungen und Weisungen im
Rahmen derselben erlasst.

? Die Handhabung der Bauordnung und der darauf beruhenden Regle-
mente und Vorschriften ist Sache des Gemeinderates und der gemein-
deratlichen Baukommission.
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Beschwerde

Rechtsschutz und
Strafbestimmungen

Inkraftsetzung

Art. 79 RBG ist unmittelbar anwendbar.

Art. 40

! Der Rechtsschutz bei der Nutzungsplanung, in den weiteren Planungs-
verfahren und in allen tbrigen baurechtlichen Verfahren sowie auch die
diesbeziiglichen Strafbestimmungen richten sich nach dem kantonalen
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG), Art..53-bis 57-79 - 84.

Art. 41

' Diese Bauordnung tritt nach Annahme durch die Gemeindeversamm-
lung und nach Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Gla-
rus in Kraft. Durch diese Bauordnung werden alle friiher erlassenen Vor-
schriften und Bestimmungen, sofern sie dieser Bauordnung widerspre-
chen, aufgehoben.

Alle vor diesem Zeitpunkt eingereichten Uberbauungsplane und Bauge-
suche werden bis zu deren Abschluss nach der alten Bauordnung be-
handelt.
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ANHANG

Erlauterungen zur Bauordnung

Niveaupunkt NP  Art. 3

Aufriss NP - -—-__| gewachsensr Boden

n NP
Grundriss J
Beispial fir sinen kompliziartaren Grundriss
BT e e Mivaaupunkt
Rt T
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Gebaudehohe, Firsthohe Art. 3
Maximale Geschosshéhe Art. 26
Dachneigung Art. 29
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Niedrige An- und Nebenbauten  Art. 3
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Ausniitzung  Art.3/Art. 5

Zona 1/1a/1b
Baispiel: Mahrfamillenhaus, 3-geschossig, Garagantrakil
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Baumassenziffer Art. 3/ Art. 5

1.00
F 2 &
ao
g o ot i e b it i i A T s W i J'T
=
T o]
[=+]
el K | o e S e e A et il T i - e L J'T
™
Zone da [ 4b
Beispisl:
Grundstickildche BOx100 = B8'000 m®
Oberbaute Flache 50x 80 = 4'000 m?
Gebiudehihe 12 m®
Kubus 12x4'000 = 48'000 m®
48'000 m® _
Asniizng 8000 m?
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Geschosszahl und Gebaudehodhen Art. 5

Zone1f1al1b
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Abstande bei An- und Nebenbauten Art. 3
Abstande bei Hauptbauten Art. 21
g/ 8
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Abstande von Garagen zum é6ffentlichen Grund  Art. 23
Garagenausfahrten, freie Sicht Art. 21

Crenza des
Bffeniichen Grondas
Troor

Fahrteibin

Garage 2
Ausfahrt E ;
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VAR i
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A
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Anzurechnende Grundrissflachen zur Ermittlung der Ausniitzungs-
ziffer  Art. 3/ Art. 27 / Art. 32

Erdgeschoss / Obergeschosse Beispiel: 120 m?
(Voligeschosse)

Balkone werden nicht in der Berechnung 7/ i
bertcksichtigt ( Art. 3). 22 E
I. 8m?

Voligeschossfidche:

16 x 8 = 128 m? » 16m JL
Balkon 2 x4 = -_8m?
120 m?
Untergeschoss Beispiel: 40 m?

Die gesamte Innenfliche der Wohn- und
Arbeitsraume darf héchstens 1/3 der Voll-

geschossflache betragen (Art. 32): ==
Y :
8 x5 = 40 m? A ©

—

—

r
L 8m I, 8m L
! L ; A
Dachgeschoss Beispiel: 80 m? (ausgebaut)
Die gesamte Innenflache der Wohn- und Ar- — P
beitsrdume (jedoch ohne Treppenhaus) darf 7/ e
- bei ausgebautem Dachgeschoss / @
héchstens 2/3 ya —_—
10 x 8 = 80 m? 1,5 i. 10m |.4«5L
b | C :
Beispiel: 60 m? (Giebelzimmer)
- bei Giebelzimmer
héchstens 1/2 7 i
/ E
75 x 8 = 60 m? / ©
7

der Gesamtflache des darunterliegenden
Voligeschosses betragen (Art. 27).

[—
4,25‘_ 7.5m 4,25L
1
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